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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse Gomaaa "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sédte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, det klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 900 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader
med 128 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988-1990. Fastighetens adress dr Albyvégen 9-13 i Alby.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

I forsékringen ingar styrelseforsékring
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar
t.o.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 532 004 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Totalt
1 rum och kok 3
2 rum och kok 55
3 rum och kok 24
4 rum och kok 40
5 rum och kok 6 128

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 2
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Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsviarde

4355 m?
10 292 m?

104 200 000 kr
104 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Ecocars08
Hisservice

Inspecta

Vattenfall AB

SRV Atervinning AB
Tele2 Sverige AB
Bysmeden Las AB
Telia

Tele2 Sverige AB
Telenor AB
Telemission

Svenska Storningsjouren

Nordic Takvard AB

Foreningen &r delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 2.

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Stiddning

Kone
Hissbesiktning

El

Sophantering
Kabel-TV

Nycklar / 1as
Porttelefoner
Mobiltelefoni
Bredband
Kameradvervakning
Storningsjour

Takbesiktning

Foreningens andel dr 43,32%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for virme, markytor samt

parkeringsanldggningar enligt forréttningsbeslut.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 717 tkr och planerat underhall for 224 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019-06-26 och visar pa ett underhallsbehov pé ca
700 tkr under en 10 ars-period.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation porttelefon och passersystem 2014
Stamspolning 2014, 2016
Byte papptak 2014
OVK-kontroll inkl ventilationsuppdatering 2015
Hissar, renovering, modernisering 2015, 2016
Tvéttstugeutrustning 2015, 2016
Entrépartier 2016
Léssystem 2016
Tvéttstugeutrustning 2017
Hissar och armaturer 2017
Underhallsspolning, belysning lokal 2018
Malning balkonger mm, staldorr 2018
Underhallsspolning 2019
Installation IMD, individuell elmétning 2019
Lésbyte 2019
Tak, fasader, balkonger, staldorr 2019
Byte tvattmaskin 2020
Rensning och spolning alla ledningar 2020
Takarbeten, byte dorrautomatik 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen: byte tumlare, tvittmaskin 90 201
Huskropp utvéandigt: markiser, byte takpapp 133 809
Planerat underhall Ar
Byte termostatventiler 2022-2023
Invindig renovering 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Svensson Ordférande 2022
Gunilla Gustafsson Sekreterare 2023
Fikret Giiler Vice ordforande 2023
Gunnar Eriksson Ledamot 2022
Marie Astrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Chrigstrom Suppleant 2022
Maria Jara De Corina Suppleant 2022
Patricia Hedberg Suppleant 2022
Wasim Bahader Suppleant 2022
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Toresson Revision AB
Anders Stenstrom

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Quadar Ghulam 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zaher Mirza, sammankallande 2022
Ismail Ocur 2022
Zehra Yesilgiil 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 154 personer.
Foreningens arsavgift &ndrades senast 2020-04-01 da den hojdes med 3,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 1,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 838 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 11 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 9088 9061 8376 8376 8363
Resultat efter finansiella poster 1300 747 -64 1486 -988
Soliditet % 31 30 29 29 28
Driftkostnader, kr/m? 572 605 610 435 764
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 550 523 481 420 528
Rénta, kr/m? 55 74 86 91 85
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 14 809 987 522 603 3020 743 6097 982 746 980
Disposition enl. arsstammobeslut 746 980 746 980
Reservering underhallsfond 1067 000 1067 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -224 010 224010

Avrets resultat 1300 391
Vid érets slut 14 809 987 522 603 3863 733 6001 972 1300 391
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 844 962

Arets resultat 1300 391

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 067 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 224010

Summa 7 302 364
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 302 364

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 088 049 9061 185
Ovriga rorelseintikter Not 3 330982 336 136
Summa rorelseintikter 9419 031 9397 321
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 885032 -6 225 221
Ovriga externa kostnader Not 5 -740 587 -739 351
Personalkostnader Not 6 -349 348 -335 240
Avskrivningar av materiella anlaggn.tillgangar Not 7 -599 951 -599 951
Summa rorelsekostnader -7 574 919 -7 899 764
Rorelseresultat 1844 112 1497 557
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Intresseféreningen 6 144 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11337 6 481
Réntekostnader och liknande resultatposter -561 202 =757 058
Summa finansiella poster -543 721 -750 577
Resultat efter finansiella poster 1300 391 746 980
Arets resultat 1300 391 746 980
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 78 589 445 79 189 396
Summa materiella anléiggningstillgangar 78 589 445 79 189 396
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 10 64 000 64 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anliggningstillgangar 78 658 445 79 258 396
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 11 165 9 445
Ovriga fordringar Not 12 60 402 60 402
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 332 898 316 616
Summa kortfristiga fordringar 404 465 386 463
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6916 227 4 892 022
Summa kassa och bank 6916 227 4 892 022
Summa omsittningstillgdngar 7 320 692 5278 485
Summa tillgangar 85979 136 84 536 881
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 332 590 15332 590

Fond for yttre underhéll 3863 732 3020 743

Summa bundet eget kapital 19 196 322 18 353 333

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6001 973 6 097 982

Arets resultat 1300 391 746 980

Summa fritt eget kapital 7302 364 6 844 962

Summa eget kapital 26 498 687 25198 295
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 51079 635 39599 010

Summa langfristiga skulder 51 079 635 39599 010

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 950 327 18 464 180

Leverantorsskulder 193 986 171 709

Skatteskulder 14 965 12 984

Ovriga skulder Not 16 115 391 72 068

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1126 146 1018 635

Summa kortfristiga skulder 8400 815 19 739 575

Summa eget kapital och skulder 85979 136 84 536 881
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 599951

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 8 629 080 8562 264
Hyror, lokaler 39200 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 000 -12 000
Elavgifter 421769 484 521
Summa nettoomsittning 9 088 049 9 061 185

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 253275 253 440
Ovriga lokalintikter 9500 18 500
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseintikter 15924 25 666
Fakturerade kostnader 0 1 800
Ovriga rorelseintikter 52283 36 730
Summa dvriga rorelseintékter 330 982 336 136

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -224 010 -843 223
Reparationer -717 263 -294 086
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -186 752 -182 912
Medlemsavgift Alby Samfallighetsférening, inkl tomtrittsavgild -2014 572 -2014 572
Forsékringspremier -165 415 -153 162
Kabel- och digital-TV -191 961 -149 201
Aterbiring frén Riksbyggen 3700 0
Serviceavtal, kamera -34 315 -11 253
Obligatoriska besiktningar -129 055 -5 475
Bevakningskostnader -12 598 -19 611
Forbrukningsinventarier -43 785 -49 358
Vatten -274 046 -291 851
Fastighetsel -631 255 -916 176
Sophantering och atervinning -178 896 -167 466
Fastighets- och tradgardsskotsel samt stidning gemensamma utrymmen -1 084 811 -1 126 877
Summa driftskostnader -5 885 032 -6 225 221
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -323 323 -314 467
IT-kostnader -253 201 -254 801
Arvode, yrkesrevisorer -26 250 -24 169
Ovriga forvaltningskostnader -6 349 -10 061
Kreditupplysningar -1482 -4 275
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -18 320 -24 780
Telefon -34 380 -32 349
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
Kopta tjanster, IMD individuell el-métning -27 273 -34 091
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -42 060 -32 409
Summa ovriga externa kostnader -740 587 -739 351

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lén till kollektivanstéllda -217 089 -173 092
Styrelsearvoden -52 200 -53 250
Sammantriddesarvoden -47 800 -43 050
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 0
Pensionskostnader -6 424 -7 664
Ovriga personalkostnader -5 637 -3 340
Sociala kostnader -15 198 -54 844
Summa personalkostnader -349 348 -335 240

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -599 951 -599 951
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -599 951 -599 951
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -33 976 200 -33 976 200
-33 976 200 -33 976 200
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 93 910 822 93 910 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 540 989 -13 941 038
Anslutningsavgifter -180 437 -180 437
-14 721 426 -14 121 475
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -599 951 -599 951
-599 951 -599 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 321 377 -14 721 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 589 445 79 189 396
Varav
Byggnader 78 589 445 79 189 396
Taxeringsvéarden
Bostéder 104 200 000 104 200 000
Totalt taxeringsvarde 104 200 000 104 200 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 23 200 000 23 200 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Insats i SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
128 Garantikapitalbevis a 500 kr 64 000 64 000
Summa andra langfristiga fordringar 64 000 64 000



Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 553 7 945
Kundfordringar 10612 1 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 165 9 445
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 60 402 60 402
Summa ovriga fordringar 60 402 60 402
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 173 686 165 415
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 718 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 908 47 988
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 955 20 955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9631 82 258
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 332 898 316 616
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 8079 3817
Bankmedel, SBAB 5426519 2 015708
Bankmedel, Skandia 399 671 387 671
Transaktionskonto, Swedbank 1 081 958 2 484 827
Summa kassa och bank 6 916 227 4 892 022
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 58 029 962 58 063 190
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -34 224 -32 381
Kortfristig del av inteckningslan, villkorsdndring nésta verksamhetsar -6 916 103 -18 431 799
Langfristig skuld vid arets slut 51 079 635 39 599 010
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 1,07% 2020-10-30 6 983 555,00 24 672,00 0,00
SBAB 0,65% 2022-05-01 0,00 8 556,00 6950 327,00
SBAB 1,01% 2024-10-11 12 705 900,00 0,00 12 705 900,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 26 893 110,00 0,00 26893 110,00
SBAB 1,07% 2026-01-11 11 480 625,00 0,00 11 480 625,00
Summa 58 063 190,00 33 228,00 58 029 962,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 34 224 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under ar 2022 (Nastkommande

rakenskapsar). Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/forlangas.

Not 16 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 32232 2 400
Skuld for moms 80 110 56 410
Skuld sociala avgifter och skatter 3049 8511
Summa ovriga skulder 115 391 67 321

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l6ner 50618 53 945
Upplupna réntekostnader 10 694 10 694
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23010 1 637
Upplupna elkostnader 74 076 83 281
Upplupna revisionsarvoden 30 750 24 750
Upplupna styrelsearvoden 58 245 56 568
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 513 43 924
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 865 240 748 583
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1126 146 1023 382
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 81 224 000 81 244 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Svensson Gunilla Gustafsson
Fikret Giiler Gunnar Eriksson
Marie Astrém

Var revisionsberattelse har ldmnats

Toresson Revision AB

Carina Toresson Anders Stenstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

I 2 B B I 2 F for RB BRF Albyhus nr 3 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived

ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 3 Org.nr: 716419-9502


http://www.riksbyggen.se/

Styrelsens underskrifter

Nivabmn L 0722-03~09

Ort och datum
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Anders Stenstrom
Fartroendevald revisor



