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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljd. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dver-
latas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsak-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det utskade underhéallsansvaret som bostads-
rdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen i#r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittstéreningar ett heltidckande férvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittstéreningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgéra véra dtaganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning_§ 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)

i)
k)

D

t)

Stdmmans oppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordftrande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordf6rande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna érenden.

Stammans avslutande.

Version3



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

1
5
6
Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser 7
Noter med redovisningsprinciper och tilliggsu 8

3

Nyckeltal och diagram Bilaga 1-



[N ISR TR 2 e R SEAT i N
Styrelsen for RB BRE ALBYHUS NR 3 far

FONa Itn I ngS- heirmed avge drsredovisning for
we rékenskapsdret 2012-01-01 - 2012-12-31.
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Gunnar Eriksson Ordférande Stdmman
Lina Yousif Vice ordforande Stimman
Gerd Ingels Sekreterare Stémman
Fikret Giiler Stimman
Lars Johnsson Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Borislav Trivunovic Stdmman
Else Strandberg Stdimman
Jan Svensson Stamman
Nasrin Amanali Stdmman

I tur att avgd dr ledamoterna Gerd Ingels och Fikret Giiler samt suppleanterna Else Strandberg
och Jan Svensson.

Ordinarie revisorer
Anders Stenstrom Revisor Stimman
Ralf Toresson Revision AB Stimman

Revisorssuppleanter
Anita Eriksson Stimman

Ralf Toresson Revision AB Stdmman

Valberedning

Zaher Mirza (sammankallande) Stimman
Dorrit Soderholm Stimman
Hassan Badie Stimman

Fastighetsskotare
Zaher Mirza Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun med dérpéa uppforda 3 st byggnader
med 128 ligenheter. Foreningen har dven en foreningslokal, gym samt solarium. Byggnaderna ér uppforda 1998-1990.
Fastighetens adress dr Albyvigen 9-13.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller oforéndrat t.o.m. &r 2020
med en arlig avgild pa 357 319 kr.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 55 24 40 6
Total bostadsarea: 10292 kvm
Arets taxeringsvirde 72 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 72 800 000 kr

Fastigheterna ir fullvardeforsikrade i Trygghansa. Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas av
bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockhom har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm. Foreningen dr
sven medlemmar i Albyhus Samfillighetsforening, vilken forvaltar den yttre boendemiljon, garage och bilplatser samt
virmecentral.

Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 225 tkr och planerat underhall for 644 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 410 tkr for de nédrmaste 10 dren. Med de atgirder som
finns inlagda i underhallsplanen och med den fondbehallning som fanns bokford i fonden per 2011-12-31, krdvs en
arlig avsittning om 428 tkr for att underhallsfonden inte skall uppvisa underskott ar 10.

Under verksamhetsaret 2012 har foreningen utfort malning av tvéttstugeutrymme, stamspolat samt installerat nya
takflaktar.

Storre planerade atgirder ér byte av tvéttstugeutrustning, termostatventiler och lysrorsarmaturer samt malning av
allménna utrymmen.
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Verksamhet och ekonomi

Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,

till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i

forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 24 maj 2012. Styrelsen har hallit 15 protokollférda

sammantriden.

Ekonomi

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB BRF Albyhus nr 3 stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ovriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens

kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 8223 7977 7872 7629 7 565
Arets resultat - 117 247 294 398 - 324
Balansomslutning 86 351 87 465 88256 89 428 90 127
Soliditet % 26% 26% 25% 25% 25%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr / kvm 791 770 756 733 720
Rinta, kr / kvm 263 267 272 278 283
Underhéllsfond, kr / kvim 241 269 237 203 215
Lan, kr / kvm 6061 6157 6278 6391 6508

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rinta

kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lé&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som beridkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantekostnader
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Arsavgifter

2011

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2013 har styrelsen beslutat om ofdréndrade arsavgifter tillsvidare.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 791 kr/kvm/ar.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 11 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st).

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Alis Stid & Fastighetsservice Stidning

Kone Hisservice

Inspecta Hissbesiktning
Vattenfall AB El

SRV Atervinning AB Sophimtning

Com Hem AB Kabeltv

Bysmeden Las AB Nycklar/las

Telia Porttelefoner

Tele 2 Mobiltelefoni
Bredbandsbolaget Bredband

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 475 236
Arets resultat fore fondfordndring -116 704
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 643 892
Summa verskott 4652 424
Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 4 652 424

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8153 577 7961 704
Ovriga forvaltningsintékter 2 69 498 15270

8223 075 7976 974

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -224 648 - 166 399
Planerat underhall 4 - 643 892 -22500
Fastighetsavgift/skatt -173 418 - 166 656
Driftskostnader 5 -3 645 670 -3 695 080
Ovriga kostnader 6 -57580 - 48359
Personalkostnader 7 - 338282 -299 341
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 636 479 - 628 188

-5719 969 -5026 523
Rorelseresultat 2503106 2 950 451
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 2750 2750
Riéinteintéikter och liknande poster 9 80 107 51629
Riintekostnader, fastighetslan -2 702 667 -2 757 748

-2 619 810 -2 703 369
Resultat efter finansiella poster -116 704 247 082
Arets resultat -116 704 247 082
Tilldgg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhallsfond -350 000 -350 000
lanspréiktagande av underhallsfond 643 892 22 500
Forindring av underhallsfond 293 892 -327 500
Resultat efter fondférandring 177 188 -80418
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 83998 317 84 616 361
Inventarier, verktyg och installationer 11 114 551 51361
84 112 868 84 667 722
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 12 32 500 32 500
Summa anléggningstillgangar 84 145 368 84 700 222
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 59 423 52286
Ovriga fordringar 13 13 892 201 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 183 692 171 619
257 007 424 956
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 800 000 200 000
Virdepapper utldndsk aktiemarknad, Handelsbanken 0 1948 000
800 000 2 148 000
Kassa och bank
Handkassa 3880 10 329
Bankmedel 46 723 213
Avrikning med Swedbank 1097 692 181 254
1148 295 191 795
Summa omsittningstillgangar 2 205 302 2764 751
SUMMA TILLGANGAR 86 350 670 87 464 973
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 14 809 987 14 809 987
Upplatelseavgifter 522 603 522 603
Underhallsfond 2 480 578 2 774 470
17 813 168 18 107 060
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4475 236 4 555 654
Arets resultat - 116 704 247 082
Avsiittning till underhallsfond -350 000 -350 000
Ianspréiktagande av underhallsfond 643 892 22 500
4 652 424 4 475 236
Summa eget kapital 22 465 591 22 582 296
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 61201002 62372 434
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1171432 1171 432
Leverantorsskulder 308 444 232 002
Skatteskulder 11 194 11 806
Ovriga kortfristiga skulder 18 190 813 193 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1002 194 901 561
2 684 077 2510244
Summa skulder 63 885 079 64 882 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 350 670 87 464 973
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan 114 874 000 114 874 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt
arsredovisningslagen och bokférings-
nimndens allminna rad, férutom K2-
reglerna fér mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar dr de tillimpade principerna
oférindrade i jimforelse med forega-
ende ar.

Redovisning av intidkter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter
och hyror aviseras i férskott men redo-
visas sa att endast den del som belGper
pa riakenskapséaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en
intikt nir det dr sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar
som ir férknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beriiknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening ér i normalfal-
let inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen ar 2010, ir en bostadsriitts-
férenings rinteintikter skattefria till den
del de ir hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i férekommande fall
inkomster som inte #dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning fér eventu-
ella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens under-
skottsavdrag uppgar vid rikenskaps-
arets slut till 33 040 990 kr.

»Bostadsrittsféreningen erldgger
en kommunal fastighetsavgift mot-
svarande, det ldigsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av
taxerat virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

samt fastighetsskatt motsvarande 1
% av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalls-
planen bendmns som planerat under-
hall. Reparationer avser 16pande under-
hall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokf6rings-
niamnden redovisas underhallsfonden
som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande fér genomfdrda atgérder sker
genom Sverféring mellan fritt och bun-
det eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas
i resultatrikningen inom arets resultat.
Foér att 8ka informationen och fortyd-
liga féreningens langsiktiga underhalls-
planering anges planenlig fondavsitt-
ning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagaende i ba-
lansrikningen till dess att arbetena
fiardigstillts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till
anskaffningsvidrden om inget annat
anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virde-
ring upptagits till belopp varmed de
beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvirden och



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Avskrivningstakt

Byggnader Rak 600 000 kr arligen
Bredbandsinstallation Rak 18 044 kr arligen

Maskiner och inventarier Rak 10 272 kr arligen

Tvéttmaskin och torktumlare Rak 4 400 kr respektive 3 763 kr arligen

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéider 8 137977 7 946 004
Hyror, lokaler 15 600 15700
8153577 7961704
Not2  Ovriga forvaltningsintikter
Foreningslokal, gym, solarium 58 900 9305
Atervunna fordringar 6158 0
Nycklar 0 2770
Inkassointékter 4 440 3195
69 498 15270
Not 3 Reparationer
Underhéllsadministration enligt avtal 17178 0
Vattenskador 66 327 0
Tvittstugor 37 466 23 941
Gemensamma utrymmen 0 12 088
Vatten/Avlopp 20169 42 801
Viérme 12114 4088
Ventilation 11118 988
Elinstallationer 22017 6395
Hissar 22 619 30991
Lassystem 7739 11941
Huskropp 389 27070
Gardar och gronanléggningar 7511 6 096
224 648 166 399
Not 4 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal 43250 0
Malning tvittstuga 12 500 0
Stamspolning 146 763 0
Installation av takfldktar 441379 0
Huskropp 0 22 500
643 892 22 500
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Not 5 Driftskostnader

2012-12-31

2011-12-31

Samfillighetsavgift 1790 465 1837539
Tomtrittsavgild 357319 353136
Fastighetsforsidkring 139735 129 384
Arvode forvaltning 215752 282 930
Kabel-TV 126 524 124 203
IT-kostnader 4 807 6 887
Juridiska kostnader 5400 3149
Revisionsarvode, externt 24226 22525
Ovriga forvaltningskostnader 0 8216
Fastighetsskotsel 23 944 0
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -4.500 -3000
Stad 184 925 206 038
Hissbesiktning/service 41 369 23 846
Snérdjning 0 3000
Forbrukningsmateriel 17 749 13012
Vatten 224 040 211918
El 390 843 373773
Sophantering 103 072 98 525
3645670 3695080
Not 6 Ovriga kostnader
Ovriga forvaltningskostnader 14 824 0
Kreditupplysningar 1375 0
Telefoni 19 890 14 648
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 727
Medlems- och foreningsavgifter 6300 6121
Konsultarvoden 15 191 5000
Julgranar 0 21 863
57 580 48 359
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 186 264 168 615
Styrelsearvode 76 515 52995
Foreningsvald revisor 5000 5000
Summa 267779 226 610
Sociala kostnader 70 503 72 731
338282 299 341
Not 8 Avskrivning av anlédggningstillgdngar
Byggnader 600 000 600 000
Bredbandsinstallation 18 044 18 048
Maskiner och inventarier 10272 10 140
Tvittmaskin och torktumlare 8163 0
636 479 628 188
Not 9 Rénteintdkter och liknande poster
Riinteintikter bankkonto 282 27478
Rinteintikter avriakning med Swedbank 826 592
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 25 861 15 780
Rinteintikter hyres/kundfordringar 1089 1721
Rinteintdkter skattekonto 48 70
Ovriga finansiella intékter 52 000 5988
80 107 51629
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Bredbandsinstallation 180 437 180 437
Summa anskaffningsvirden 127 887 022 127 887 022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 141087 -8 541 087
Bredbandsinstallation - 153 374 - 135326
-9294 461 -8676413
Arets avskrivningar
Nedskrivning vid rekonstruktion -33 976200 -33 976 200
Arets avskrivning byggnader - 600 000 - 600 000
Arets avskrivning bredbandsinstallation - 18 044 - 18 048
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 888 705 -43 270 661
Restvarde enligt plan vid arets slut 83998317 84616361
Taxeringsvarden
bostider 60 000 000 60 000 000
mark 12 800 000 12 800 000
Totalt taxeringsvérde 72 800 000 72 800 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 151 630 151 630
151 630 151 630
Arets anskaffningar
Tvittmaskin och torktumlare 81625 0
81625 0
Summa anskaffningsvirden 233255 151630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 100 269 -90 129
- 100 269 -90 129
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10272 - 10 140
Tvittmaskin och torktumlare - 8163 0
- 18 435 -10 140
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 118 704 - 100 269
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 551 51361
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2012-12-31 2011-12-31
Not12  Langfristiga vdrdepappersinnehav
55 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 27 500 27500
Insats SBC 5000 5000
32500 32500
Not 13  Ovriga fordringar
Skattekonto 8919 9 506
Andra kortfristiga fordringar 4973 4973
Albyhus Samfillighetsforening 0 186 572
13 892 201 051
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 567 31631
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 350 0
Upplupna rénteintikter 4053 253
Forutbetalda forsikringspremier 146 722 139 735
183 692 171 619
Not 15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 200 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
90 dagar 800 000 2,40 2013-01-17
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 522603 14809987 2774470 4475236
Forindring av underhallsfond 293 892
Avsiittning till underhallsfond 350 000
Uttag ur underhallsfond - 643 892
Arets resultat -116 704
Vid érets slut 522603 14809987 2480578 4652424
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 62372434 63 543 866
Avgér nésta &rs amortering -1171432 -1171432
Skuld vid érets slut 61201002 62372434
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 4,02% 2015-10-30 28 583 410 304080 28279330
STADSHYPOTEK AB 4,02% 2016-01-30 12 943 125 292500 12 650 625
STADSHYPOTEK AB 4,79%% 2016-10-30 8464 375 292500 8171875
STADSHYPOTEK AB 4,87% 2014-09-30 13 552 956 282352 13270 604
63 543 866 1171432 62372434

Under niista riikenskapsar ska foreningen amortera 1 171 432 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
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2012-12-31 2011-12-31

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner 9500 7 000
Skuld sociala avgifter och skatter 9454 11 080
Avridkning lan 171 859 175 362

190 813 193 442

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna loner och sociala avgifter 38613 55 896
Upplupna réntekostnader 227311 231971
Upplupna drift- och underhallskostnader 96 777 0
Upplupna elkostnader 35647 35530
Upplupna revisionsarvoden 30000 24 400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14775
Forutbetalda hyror och avgifter 573 847 538 989

1002 194 901 561
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Riksbyggens Bostadsritts-
forening Albyhus nr 3, org.nr 716419-9502.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for RB BRF Albyhus nr 3
for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer #r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av #dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av RB BRF Albyhus
nr 3 stillning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltnings- beréttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for RB BRF Albyhus nr 3
for rdkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar den balanserade
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella poster
32%

Avskrivning av
anlaggningstiligangar
o,

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

2012

224 648
643 892
173 418
3645 670
57 580
338282
636 479
2702 667
8422636

Planerat underhall
8%

2011

166 399
22 500
166 656
3695 080
48 359
299 341
628 188
2757 748
7784 271

Driftskostnader
43%

Bilaga 1



Driftskostnadsfoérdelning 2012 2011

Samfillighetsavgift 1790 465 1837539
Tomtrittsavgéld 357319 353136
Fastighetsforsikring 139735 129 384
Arvode forvaltning 215752 282930
Kabel-TV 126 524 124 203
IT-kostnader 4 807 6887
Juridiska kostnader 5400 3149
Revisionsarvode, externt 24 226 22 525
Ovriga férvaltningskostnader 0 8216
Fastighetsskotsel 23 944 0
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -4 500 -3 000
Stid 184 925 206 038
Hissbesiktning/service 41369 23 846
Snérojning 0 3000
Forbrukningsmateriel 17 749 13012
Vatten 224 040 211918
El 390 843 373773
Sophantering 103 072 98 525
Summa driftskostnader 3645670 3695080

Ovrigt
15%

B
12%

Samfallighetsavgift
54%

Vatten
7%

Arvode forvaltning
6%

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502 Bilaga 2



Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Samfillighetsavgitt
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader

Fastighetsskotsel

Stad
Hissbesiktning/service
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

2012 2011
| 10292 10292|
Kr/ kvm Kr/ kvm
174 144
14 12
21 28
12 12
0 1
1 0
2 2
0 1
2 0
18 20
4 %
2 1
22 21
38 36
10 10
354 358
Bilaga 3



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva nagon form av ekonomisk verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgitt for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker {or
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter #r intéikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns réknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas téreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #in intidkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en férening har lag
soliditet 4r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med lan. God soliditet 4r 25
% och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



RB BRF
ALBYHUS NR 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

for RB BRE ALBYHUS NR 3i samarbete

med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedoma féreningens ekonomi. Spara dértor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



