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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 3 far

F 6 rva I t n i n g S be rétte I s e harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Botkyrka kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -376 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader
med 128 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1988-1990. Fastighetens adress ar Albyvégen 9-13 i Alby.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar, styrelseforsakring ingar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet galler oférandrat i 10 ar
t.0.m. 2020 med en arlig avgald pa 357 319 kr.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok Summa
3 55 24 40 6 128
Total bostadsarea: 10 292 m?
Arets taxeringsvirde 85 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 85 600 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsréattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrattsféreningen ut6va inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Rikshyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stiadning BNO Fastighetsservice
Mattor Berendsen Textil Service AB
Hisservice Kone

Hissbesiktning Inspecta
Tvittstugeutrustning Entema

El Vattenfall AB

Sophantering SRV Atervinning AB
Kabel-TV Com Hem AB

Nycklar / 1as BB Gruppen / Bysmeden Las AB
Porttelefoner Telia

Kameradvervakning Telemission AB
Mobiltelefoni Tele2

Bredband Bredbandsbolaget

Foreningen &r delaktig i Albyhus Samfallighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr
2. Foreningens andel &r 43,32%. Samfalligheten forvaltar en undercentral for varme, markytor samt parkerings-

anlaggningar enligt forrattningsbeslut.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 270 tkr och planerat underhall for 2 437 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation porttelefon och passersystem 2014

Stamspolning 2014, 2016

Byte papptak 2014

OVK-kontroll inkl ventilationsuppdatering 2015

Hissbyte 2015, 2016
Tvéttstugeutrustning 2015, 2016

Entrépartier 2016

Léssystem 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvittstugeutrustning 223
Hissbyte, byte armaturer 2190
Huskropp utvéndigt 24
Planerat underhall Ar

Byte takpannor och fotrdnnor 2018

Byte termostatventiler 2018

Invéndig renovering 2018
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdamma

Borislav Trivunovic Ordférande, vald av Stamman 2018

styrelsen

Fikret Giiler Vice ordforande Stamman 2019

Gunilla Gustafsson Sekreterare Staimman 2019

Jan Svensson Ledamot Stamman 2018

Marie Astrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Gunnar Eriksson Stamman 2018

Zehra Yesilgul Stimman 2018

Nasrin Amanali Stamman 2018

Pedro Madan Stamman 2018

Leif Nilsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Anders Stenstrom Stdmman

Toresson Revision AB Extern revisor Stamman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Anders Chrigstrom Stimman

Valberedning Utsedd av

Zaher Mizra, sammankallande Stimman

Ulla Jungarve Stimman

Ismail Okur Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 151.

Fareningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 149.

Utover ovanstdende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 812 kr/m?/Ar.

Under éret har 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st).

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 8363 8377 8388 8374 8213
Resultat efter finansiella poster -988 55 483 426 588
Soliditet % 28 29 28 28 27
Driftkostnader, kr/m? 764 517 431 408 353
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 528 347 353 368 336
Rénta, kr/m? 85 114 202 244 258

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berédknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat

insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 14 809 987 522 603 3569 387 5060300 55312
Disposition enl.
arsstimmobeslut 55312 -55312
Reservering underhéllsfond 1062 000 -1 062 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2437075 2437075
Arets resultat -987 776
Vid arets slut 14 809 987 522 603 2194 312 6 490 687 -987 776
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 5115612
Arets resultat -987 776
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 062 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2437075
Summa 5502911

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 5502911

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 3 Org.nr: 716419-9502



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8363 369 8377116
Ovriga rorelseintikter Not 3 1219238 374 643
Summa rorelseintéakter 9 582 607 8751759
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 889 739 -5323 852
Ovriga externa kostnader Not 5 -688 315 -651 201
Personalkostnader Not 6 -507 037 -929 153
Avskrivningar av materiella Not 7 -611 548 -621 821
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -9 696 640 -7 526 026
Roérelseresultat -114 033 1225733
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 5 888 5 888
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 916 844
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -880 548 -1 177 153
Summa finansiella poster -873 744 -1170 421
Resultat efter finansiella poster -987 776 55 312
Arets resultat -987 776 55 312
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 80 989 298 81 589 298
Inventarier, verktyg och installationer 49 574 61122
Summa materiella anlaggningstillgangar 81 038 872 81 650 420
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 13 64 000 64 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anlaggningstillgangar 81107 872 81719 420
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 69 366 2095
Ovriga fordringar Not 15 62 184 21 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 360 657 266 481
Summa kortfristiga fordringar 492 207 290 038
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1515158 1591209
Summa kassa och bank 1515 158 1 591 209
Summa omsattningstillgangar 2 007 365 1881 247
Summa Tillgangar 83 115 237 83 600 667
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15332 590 15332 590
Fond for yttre underhall 2194311 3569 387
Summa bundet eget kapital 17 526 901 18 901 977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 490 687 5060 300
Arets resultat -987 776 55312
Summa fritt eget kapital 5502 911 5115 612
Summa eget kapital 23 029 812 24 017 589
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 58 123 409 58 154 635
Summa langfristiga skulder 58 123 409 58 154 635
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25 000 0
Leverantorskulder Not 20 868 526 325317
Ovriga skulder Not 21 279 136 195114
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 789 354 908 012
Summa kortfristiga skulder 1962 016 1428 443
Summa Eget kapital och Skulder 83 115 237 83 600 667
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 600 000 kr arligen
Tvéttstugeutrustning Linjar 11 548 kr arligen
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 8361 669 8361816
Hyror, lokaler 28 100 19 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -26 400 -4 000
Summa nettoomsittning 8 363 369 8 377 116
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Intékter foreningslokal, gym mm 121 844 116 150
IT-avgifter 253 435 253 440
Ovriga ersittningar, pantforskrivningar och dverlatelser 19 264 0
Fakturerade kostnader, inkasso 1 080 1 080
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 0 0
Ovriga rorelseintikter 0 3973
Forsékringsersittningar 823 615 0
Summa o6vriga rorelseintakter 1219 238 374 643
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -2437075 -1752518
Reparationer -1270 237 -198 916
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 320 -162 304
Medlemsavgift Alby Samfallighetsforening, inkl tomtréttsavgéld -1918 644 -1918 644
Forsakringspremier -168 554 -167 316
Kabel- och digital-TV -140 264 -137792
Aterbiring frén Riksbyggen 4500 4300
Serviceavtal, kamera -8 439 0
Obligatoriska besiktningar -6 432 -5361
Bevakningskostnader -15907 -23 894
Forbrukningsinventarier -176 047 -29 475
Vatten -249 162 -241 537
Fastighetsel -288 615 -308 303
Sophantering och dtervinning -147 198 -129 892
Fastighets- och tradgérdsskotsel samt stidning gemensamma utrymmen -899 344 -252 200
Summa driftkostnader -7 889 739 -5 323 852
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -291 713 -286 111
IT-kostnader -253 322 -253 409
Arvode, yrkesrevisorer -22 925 -22 825
Ovriga forvaltningskostnader -15990 -29 769
Kreditupplysningar -1 125 -2700
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -19 264 0
Telefon -30 296 -19768
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
Bankkostnader 0 -1625
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -47 280 -28 594
Summa o6vriga externa kostnader -688 315 -651 201
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -243 091 -532704
Uttagsskatt -82 566 -310 089
Styrelsearvoden =79 700 -81914
Sammantrddesarvoden -7 500 -4200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -5 000
Pensionskostnader -6 542 0
Ovriga personalkostnader 0 -5 000
Erséttning fran arbetsformedlingen 41 004 200 501
Sociala kostnader -123 642 -190 747
Summa personalkostnader -507 037 -929 153
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -600 000 -600 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 548 -21 821
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -611 548 -621 821
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 5 888 5 888
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 5888 5888
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 916 308
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 96
Ovriga rénteintikter 0 440
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 916 844
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -880 548 -1177 153
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -880 548 -1177 153
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -33 976 200 -33 976 200
-33976 200 -33976 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 910 822 93910 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -12 141 087 -11 541 087
Anslutningsavgifter -180 437 -180 437
-12321524 -11721 524
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -600 000 -600 000
- 600 000 - 600000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 921 524 -12 321 524
Restvirde enligt plan vid arets slut 80 989 298 81 589 298
Varav
Byggnader 80 989 298 81 589 298
Taxeringsvirden
Byggnader 65 000 000 65 000 000
Mark 20 600 000 20 600 000
Totalt taxeringsvirde 85600 000 85600 000
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Insats i SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
128 Garantikapitalbevis & 500 kronor 64 000 64 000
Summa andra langfristiga fordringar 64 000 64 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 18 066 0
Kundfordringar 51300 2095
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 69 366 2 095
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 1 608 7 624
Skattekonto 54 842 13 838
Andra kortfristiga fordringar 5734 0
Summa o6vriga fordringar 62 184 21 462
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 190 222 168 554
Forutbetalt forvaltningsarvode 71948 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 35622 35062
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 62 865 62 865
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 360 657 266 481
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 2871 1851
Bankmedel 388 587 387 671
Transaktionskonto 1123700 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1201 687
Summa kassa och bank 1515158 1 591 209
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslan 58 148 409 58 154 635
Naésta ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -25 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 58 123 409 58 154 635
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 0,77%  2018-03-30 7075 000,00 0,00 6 226,00 7 068 774,00
SBAB 1,96%  2019-09-13 12 705 900,00 0,00 0,00 12 705 900,00
SBAB 1,50%  2020-09-18 26 893 110,00 0,00 0,00 26893 110,00
SBAB 1,73%  2021-02-19 11 480 625,00 0,00 0,00 11 480 625,00
Summa 58 154 635,00 0,00 6 226,00 58 148 409,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 25.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 100.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 58.023.409,00 kr forfaller till betalning senare adn 5 ér efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 25000 0
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 25000 0
Not 20 Leverantérskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 868 526 325317
Summa leverantérskulder 868 526 325 317
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder, vatten kv 1-3 2017 som betalts av Samfilligheten 185 868 0
Mottagna depositioner 2 400 1700
Skuld for moms/uttagsskatt 82 566 174 108
Skuld sociala avgifter och skatter 8302 19 306
Summa o6vriga skulder 279 136 195 114

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 3 Org.nr: 716419-9502



Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna 16ner/arvoden 33584 76 981
Upplupna rantekostnader 0 20753
Upplupna elkostnader 0 30285
Upplupna revisionsarvoden 23 500 23450
Upplupna styrelsearvoden 57 800 56 387
Upplupna kostnader for lokalhyror 0 20 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 799 19 062
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 663 671 660 345
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 789 354 908 012
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 81224 000 81244 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Borislav Trivunovic Fikret Giiler
Gunilla Gustafsson Jan Svensson

Marie Astrém

Var revisionsberittelse har lamnats

Toresson Revision AB

Carina Toresson Anders Stenstrom
Auktoriserad revisor Freningsvald revisor
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