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Stockholm 2014-10-06

Oversikt av de viktigaste sandringarna av stadgarna

Foreningens firma (§ 1)
Genitiv-s et pa Riksbyggen har tagits bort. Firman har andrats fran Riksbyggens
bostadsrattsférening. .. till Riksbyggen bostadsréttsfoérening...

Anledningen till att s:et har tagits bort ar att det gav intryck av att Riksbyggen ager foreningen,
vilket inte ar korrekt da varje forening ar en sjalvstandig juridisk person.

Kooperativ koppling och hallbar utveckling (§ 1)

Den kooperativa identiteten omnamns alltjamt i stadgarna men kopplingen sker till de kooperativa
principerna istallet fér att foreningen ska framja de kooperativa idéerna inom i forsta hand
bostadsforsorjningen.

Ny lydelse.
"Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i
dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljiemassigt hallbar utveckling.”

‘ Tidigare lydelse.

"Foreningen skall 1 sin verksamhet dven i évrigt framja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsérjningen.”

Diskriminering (§ 5 — tidigare § 8)

Bestammelsen om diskriminering i de nya stadgarna baseras pa reglerna i diskrimineringsiagen
(2008:567), vilken tradde ikraft 1 januari 2009. Tidigare lydelse av diskrimineringsbestammeisen |
stadgarna baserades pa 16 kap. 9 § brottsbalken om olaga diskriminering. Noteras ska att olaga
diskriminering alltjamt ar brottsligt. Diskrimineringslagen har till &andamal att motverka
diskriminering och pa andra satt framja lika rattigheter och mojligheter oavsett kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillharighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder, sexuell 1aggning eller alder. Lagen forbjuder diskriminering bland annat vid
titlhandahallandet av bostader.

Ny lydelse.
"Medlemskap far inte vagras pé& grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, einisk tillhorighet.
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell laggning eller dlder.”

Tidigare lydelse.

"Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell laggning.”

Andelsmedlemskap fordldrar och barn (§ 6)
Saval enligt de tidigare stadgarna som enligt de nya ar bostadslagenheterna avsedda for
permanentboende 4t bostadsrattshavaren. Inte ovanligt ar dock att foraldrar och barn vill forvarva
bostadslagenhet gemensamt trots att de inte har for avsikt att bo gemensamt i lagenheten. For att
ge styrelsen majlighet att godkanna medlemskap i sadana situationer, utan att bryta mot
stadgarna, har de nya stadgarna kompletterats med nedan bestammelse. Den ger styrelsen
mojlighet, men inte skyldighet, att bevilja medlemskap at féraldrar och barn som forvarvar
bostadsratt gemensamt trots att inte alla ska bo permanent i lagenheten.

1
"Vid andelsforvarv, dar bostadsratten efter forvéarvet innehas av féralder/foraldrar och barn, ager
dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilia medlemskap at



forvarvare som inte avser att permanent bosétta sig i lagenheten forutsatt att nagon av
andelsagarna avser att géra sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ratt att neka
medlemskap vid andelsférvarv.

Styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsférvarv framgar av nedan stycke som sprakligt,
men inte i sak, har andrats jamfért med tidigare version av stadgarna.

Den som férvarvat andel i bostadsrétt far vagras mediemskap. Om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsldgenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ér tillamplig, géller dock vad som anges i 2 kap 3och 5 §§
bostadsréattslagen.”

Upplatelse av bostadsrétten i andra hand (§§ 16, 18, 24, 39 och 42 - tidigare §§ 12, 36, 41
och 43)

Den 2 juli 2014 trader nya lagregler om upplatelse av bostadsréatt i andra hand i kraft.
Bostadsrattshavaren behover inte langre ha "heaktansvarda skal” for att upplata lagenheten |
andra hand utan endast “skal”. Ordet "beaktansvarda” finns darfor inte med i § 24 som reglerar
upplatelse av lagenheten i andra hand i de nya stadgarna, tidigare reglerades
andrahandsupplatelse i § 36.

Genom lagandringen ges foreningen ratt att ta ut en avgift av den som uppléater sin lagenhet i
andra hand foérutsatt att stadgarna innehaller reglering om detta. De nya stadgarna innehaller
sadan reglering i § 18, se lydelse nedan, och komplettering har aven gjorts i § 16 som reglerar
vilka avgifter foreningen far ta ut.

"Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen rétt att vid upplatelse av bostadsrétten i andra

. hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp fér aret lagenheten &r upplaten i andra
hand. Om lagenheten upplats under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten &r upplaten.”

Drojsmal med betalning av avgiften for andranandsupplatelse kan leda till forverkande av
bostadsratten. Majlighet till atervinning finns pa samma satt som vid férsenad arsavgiftsbetalning.
Fsrverkandebestammelsen (§ 39 — tidigare § 42) och atervinningsbestammelsen (§ 42 - tidigare §
43) har justerats sa att detta framgar.

Faststillande av arsavgiften (§17)

Den allméanna skrivningen om hur styrelsen ska faststalla arsavgiften har uppdaterats (forsta
stycket § 17). Detta med anledning av de nya reglerna om avskrivning av byggnader som innebar
att bostadsrattsforeningar inte far tillampa progressiv avskrivning. Enligt den uppdaterade lydelsen
| stadgarna ska styrelsen faststalla arsavgiften s& att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Enligt den tidigare lydelsen skulle arsavgifterna tillsammans med dvriga intdkter tacka foreningens
kostnader jamte avséttning till fonder. Vissa har tolkat sistnamnda lydelse som att det strider mot
stadgarna att lata foreningen ga med forlust, vilket en del féreningar gor som tilldmpar linjar
avskrivning men inte tar ut en avgift som tacker hela avskrivningskostnaden. Vad galler avsattning
till fonder ska avsattning till underhalisfond alltjamt ske vilket regleras i § 38.

Andring av andelstalen som inte medfor rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan
andelstalen (§ 17)

Styrelsen ges mojlighet att besluta om andring av andelstalen som gors utan att det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen rubbas. Detta ar fallet om &ndring av alla andelstal gors
proportionerligt. Sa sker framforallt nar en forenings andelstal inte summerar pa 1,0 men man vill
att de ska gora sa.



Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes
forhallanden.”

Andrat ansvar for overlatelseavgiften (§ 18 — tidigare § 12)

Betalningsansvaret for dverlatelseavgiften har flyttats fran overlataren till forvarvaren. Detta med
anledning av att det ibland har varit svart att fa betalt av den som lamnat féreningen och
betalningsviljan torde vara storre hos den som just blivit medlem i foreningen.

Fordelning av underhallsansvaret for 1agenheten mellan féreningen och bostadrattshavaren
- andringar och kompletteringar (§§ 26-29 — tidigare § 31)

Andring har skett av underhéallsansvaret for viss inredning och underhallsansvaret har uttryckligen
reglerats inom ett par omraden dar sadan reglering tidigare saknades, se nedan. Vidare har
fortydligats att féreningens ansvar endast avser inredning och installationer som foreningen forsett
lagenheten med. Detta for att undvika oklarheter vad géller ansvaret for egendom som
postadsrattshavaren tillfort lagenheten (t.ex. inglasning). Dartill anges att bostadsrattshavaren
ansvarar for egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare bostadsrattshavare tillfort
'‘agenheten

Andringar och kompletteringar

« Ytterdorren med tilihorande karmar — ansvaret flyttas fran Brh till féreningen

. Balkong- och altandorrar med tillhorande karmar. Anges uttryckligen att foreningen har
ansvaret.

« Takterrass. Anges uttryckligen att Brh ansvarar for renhalining och snoskottning (tidigare
angavs endast att Brh ansvarade for renhalining och snéskottning av balkong, altan och
uteplats)

» Fonsterkarmar — ansvaret flyttas fran Brh till féreningen

« Ledningar och anordningar fér informationséverféring — Idag saknas reglering. Brh far
ansvaret for ledningar och anordningar som &r synliga i ldgenheten, féreningen for ovrigt

« FEldstader och rékkanaler. ldag saknas uttrycklig reglering. Brh far ansvaret for eldstader
och foreningen for rokkanaler.

« Elektrisk handdukstork. Idag saknas reglering. Brh far ansvaret.

« Varmepanna/varmepump. ldag saknas reglering (och ansvaret hanteras olika | olika
foreningar) Féreningen far ansvaret.

« Brevinkast Ansvaret flyttas fran Brh till féreningen.

« Fastighetsboxar, breviador, staket. Idag saknas reglering. Féreningen far ansvaret.

Allmiant om styrelsens uppgifter m m (§§ 47 och 49 — tidigare § 16)

| de nya stadgarna anges att styreisen ska arbeta for utbildning av och information till
medlemmarna. Tidigare angavs att styrelsen skulle arbeta for studie- och fritidsverksamhet.
Darefter anges, nu liksom tidigare, att styrelsen ska losa fragor i samband med skotseln av foreningens
cuendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

| de nya stadgarna finns inte den tidigare skrivningen med enligt vilken styrelsen genom olika
aktiviteter skulle 6ka medlemmarnas samhorighet. Daremot anges alltjamt att styrelsen med
hansyn till bostadsrattshavarnas olika forutsattningar ska skapa likvardiga mojligheter for alla att
nyttja bostadsratten.

Enligt de nya stadgarna ska brandskyddsansvarig utses. Vidare har studieorganisatoren ersatts
med en utbildningsansvarig. Dartill anges att miljdansvarig kan utses. Bestammelsen om
styrelsens funktionarer lyder enligt nedan.

‘Om inte foreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstamman eller i ansiutning
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til extra foreningsstamma i den man styrelseval har férekommit pa sadan stdmma. Om stamman
valjer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesam-
mantrade ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.”

Beslut om bostadsrattstillagg och kollektivanslutning till bredband m m (§ 53)

Ratten for foreningen att teckna bostadsrattstillagg och avtal om kollektivansiutning till bredband,
telefoni. betal-TV och liknande formedlade tjanster regleras. | dagsléaget rader oklarhet om hur
sadana beslut ska fattas nar inget anges | stadgarna. Vare sig lagregler eller vagledande praxis
finns.

Styrelsen ges ratt att teckna bostadsrattstillagg for lagenheterna medan stammobeslut kravs for
kollektivanslutning till bredband, telefoni, betal-TV och liknande formedlade tjanster, se nedan.

“Styrelsen eller av styrelsen befullmc‘z‘kligadfc’)’retrddarefo‘rféreningenfér besluta att teckna forsdkring som
omfattar bostadsrdtthavarens underhdlls- och reparationsansvar, s k bostadsrdttstilldgg.”

"Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretréddare for féreningen far inte utan
foreningsstammans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni,
TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster. !

Valberedningen, antal ledaméter och uppgifter (§ 57)

Stadgarna har kompletterats med bestammelse om antal ledaméter och uppgifter for
valberedningen. Tidigare angavs endast i dagordningen till ordinarie foreningsstamma att
valberedning ska valjas.

Vid ordinarie féreningsstamma utses arligen minst tva (2) ledamoter till va/beredningen-.y Deras
uppdrag gdller for tiden fram till dess nésta ordinarie stamma hallits.

Valberedningens uppgift &ar att féresla valbara och lampliga kandidater till fortroendeposter som
féreningsstamman ska vélja.”

Personlig kallelse (tidigare § 27)

Skrivningen att styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter
for dessa, ska kallas personligen finns inte med i de nya stadgarna.

Ombud vid féreningsstimma (§ 62 — tidigare § 26)

Ombudsbestammelsen har kompletterats med uttrycklig skrivning om vad som galler nar flera
medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt i fragan om deras mgjlighet att foretrada annan
medlem som ombud.

Vilka som far vara ombud har &ndrats, "nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen’
har tagits bort och "foraldrar, syskon och barn” har tillkommit. Bestammelsen lyder numera

Ombud far endast vara:

. annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt far endast en av dem
foretrada annan medlem som ombud)

. medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o foraldrar
»  SySKON

« barn.

Ovriga andringar
Utdver ovan andringar i sak har stadgarna ny systematik. Bestammelser har flyttats och delats

4



upp och bestdmmelser som handlar om samma amne, t.ex. hur lagenheten far anvandas, har
samlats under gemensamma rubriker. Férhoppningsvis gér detta det |attare att hitta i stadgarna.
Vidare har vissa sprakliga andringar gjorts. Avslutningsvis har bestdmmelser som mer eller mindre
ar avskrift av lagtext markerats med en svag gra linje i vanstermarginalen. Efter som dessa
bestammelser baseras pa lag, kan anpassningar som huvudregel inte géras av dessa.



