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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans 6ppnande.

b)  Faststillande av rostliangd.

¢)  Val av stimmoordforande.

d) Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen. Forslag (proposition) fran styrelsen att anta Riksbyggens nya normalstadgar.

t) Stimmans avslutande.
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|
Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse s ""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-06-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-04-13.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 756 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader
med 128 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1988-1990. Fastighetens adress dr Albyvigen 9-13 i Alby.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3
2 rum och kok 55
3 rum och kok 24
4 rum och kok 40
5 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 2

Total tomtarea 4 355 m?
Bostider bostadsriitt 10 292 m?
Total bostadsarea 10 292 m?
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Tomtriitt
Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller of6éréndrat i 10 &r
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 532 004 kr.

Forsidkring
Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsdkring Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Samfillighet

Foreningen &r delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 2.
Foreningens andel 4r 43,32%. Samfilligheten foérvaltar en undercentral for virme, markytor samt
parkeringsanldggningar enligt forréttningsbeslut.

Intresseférening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt bl a féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Ecocars08 Fastighetsskotsel
Ecocars08 Tradgardsskotsel
Ecocars08 Stiddning

Elis Textil Service AB Entrémattor

UTE Tak Stockholm AB Takbesiktning
Entema AB Tviéttstugeservice
Kone AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning
Svenska Storningsjouren Storningsjour
Vattenfall El

SRV Atervinning AB Sophantering
Telenor Sverige AB Bredband

Tele2 Sverige AB Digital-tv

Tele2 Sverige AB Mobiltelefoni

Telia Porttelefoner
Telemission Kameradvervakning

Home Solutions

Teknisk status

IMD (individuell métning el)

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 276 tkr och planerat underhall for 528 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan daterad 2023-06-21 visar pa ett underhallsbehov om 6 122 tkr f6r de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 866 tkr (84 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har
for verksamhetsaret gjorts med 1 008 tkr (98 kr/m?). Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet
ligga pa ungefédr samma nivad som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i niva
med den genomsnittliga kostnaden.

Tidigare utfort underhall Ar
Installation porttelefon och passersystem 2014
Byte takpapp 2014
Hissar, renovering, modernisering 2015, 2016
Entrépartier 2016
Lassystem 2016
Hissar och armaturer 2017
Malning balkonger mm, staldorr 2018
Installation IMD, individuell elmé&tning 2019
Lasbyte 2019
Tak, fasader, balkonger, staldorr 2019
Takarbeten, byte dorrautomatik 2020
Markiser 2021
Byte takpapp 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Takmalning och byte dammlister fonster 527613

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus Ej beslutat
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Efter senaste stimman och diirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Svensson Ordforande 2024

Gunilla Gustafsson Sekreterare 2025

Gunnar Eriksson Ledamot 2024

Fikret Giiler Ledamot T o m oktober 2023

Marie Astrom Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Anders Lindstrom Suppleant 2024

Stella Lisrot Suppleant 2024

Maria Jara De Corina Suppleant 2024

Patricia Hedberg Suppleant 2024

Anna Kausits Suppleant Riksbyggen Slutat p& Riksbyggen feb 2024
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Parameter Revision AB, Ronja Persson
Anders Stenstrom

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Qadar Ghulum

Valberedning

Fortroendevald revisorssuppleant

Uppdrag

2024

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Zaher Mirza
Ismail Okur
Wasim Bahader

Valberedare (sammankallande)

Valberedare
Valberedare

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen gjort en extra amortering pa ett 1&n pa 4 000 000 kronor.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 158 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 154 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-02-01 da den hojdes med 4%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 878 kr/m?/Ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av

arsavgifterna med 1% fran 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning* 9878 9210 9088 9061 8376

Resultat efter finansiella poster* 156 1799 1300 747 —64

Soliditet %* 34 32 31 30 29
. o

A'rsavg_lft':andel i % av totala 9% 99 99 99 97

rorelseintikter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 982 917 904 904 837

bostadsritt

Driftkostnader exkl underhéll 739 540 550 573 431

kr/kvm*)

Energikostnad kr/kvim 173 96 88 117 67

Sparande kr/kvm 138 253 206 213 180

Rinta kr/kvm 70 59 55 74 86

Skuldséttning kr/kvm 5243 5635 5638 5642 5645

Skuldsat‘t'nmg kr/kvm upplaten med 5943 5635 5638 5 642 5645

bostadsritt

Réntekénslighet % 5,3 6,1 6,2 6,2 6,7

*obligatoriska nyckeltal
* *) Den hogre kostnaden beror pa att foreningen infort individuell elméatning (IMD), det innebér hogre elkostnad men ocksa en intakt i form av
elavgifter som boende betalar in.

2023 2022 2021 2020 2019

e [Wriftk oS tnader kr /i’ s Oriftkostnader axkl underhdll kr/m? m— RAnta ke me
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Ber#knas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berédknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 14 809 987 522 603 4702 621 6463476 1799 162
Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 1799 162 1799 162
Reservering underhallsfond 1008 000 ~1 008 000
lanspraktagande av
underhallsfond =527 613 527613
Avrets resultat 155 748
Vid 4rets slut 14 809 987 522603 5183 008 7782 251 155 748

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8262 638
Arets resultat 155 748
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 008 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 527613
Summa 7 937 999

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 937 999

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 877 528 9210349
Ovriga rorelseintikter Not 3 618 836 366 009
Summa rorelseintiikter 10 496 364 9576 358
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8274 372 =5762 320
Ovriga externa kostnader Not 5 —507 088 =516 404
Personalkostnader Not 6 —382 663 —356 364
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =599 951 =599 951
Summa rorelsekostnader =9 764 075 =7 235038
Rorelseresultat 732290 2 341 319
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 1280 6 144
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 175 829 55 460
Réntekostnader och liknande resultatposter =753 651 =603 761
Summa finansiella poster —576 541 —542 157
Resultat efter finansiella poster 155 748 1799 162
Arets resultat 155 748 1799 162
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 77 389 543 77 989 494

Summa materiella anléiggningstillgangar 77 389 543 77 989 494

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 10 64 000 64 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anliggningstillgangar 77 458 543 78 058 494

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6755 5365
Ovriga fordringar 104 879 60 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 99 990 276 270
Summa Kkortfristiga fordringar 211 624 342 101

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 6205710 9 089 662
Summa kassa och bank 6205710 9 089 662
Summa omsittningstillgangar 6417 334 9431763
Summa tillgangar 83 875 877 87 490 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15332 590 15332590

Fond for yttre underhall 5183 008 4702 621

Summa bundet eget kapital 20 515 598 20 035 211

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7782251 6463476

Arets resultat 155 748 1799 162

Summa fritt eget kapital 7937 999 8262 638

Summa eget kapital 28 453 597 28 297 849
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 38373 735 51079 635

Summa langfristiga skulder 38373 735 51 079 635

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15584 079 6914 350
Leverantorsskulder 82 531 77 617
Skatteskulder 13 466 17 054
Ovriga skulder —14 598 16 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 14 1383 067 1087103
Summa kortfristiga skulder 17 048 545 8112 773
Summa eget kapital och skulder 83 875 877 87 490 257
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 155748 1799 162
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 599 951 599 951

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 755 699 2399 113
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 130 477 62 364

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 266 043 —252 065

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1152219 2209 413
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld (amortering pé 1an) -4 036 171 —35977

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 036 171 -35977

Arets kassaflode —2 883 952 2173 436

Likvidamedel vid arets borjan 9 089 663 6916 227

Likvidamedel vid arets slut 6205710 9 089 663

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se resultatrékning.

12| ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 3 Org.nr: 716419-9502 )
Transaktion 09222115557516833647

Signerat JS, GG, GE, MA, AS, RP




Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Kronor per ar

Byggnader Linjdr 599 951

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 9035354 8 715 540
Hyror, bostader 10 800 10 800
Hyror, lokaler 26 400 23 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =12 000 -9 000
Elavgifter 816 974 469 609
Summa nettoomsittning 9 877 528 9 210 349

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
IT avgifter 253 440 253 440
Lokalintékter 47 400 35010
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 11 038 18 746
Erhéllna statliga bidrag, elstod 272 811 0
Ovriga rorelseintikter 34 147 58 813
Summa ovriga rorelseintikter 618 836 366 009

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =527 613 —204 112
Reparationer =275 737 —244 672
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —203 392 —194 432
Tomtréttsavgéld (frén 1 april 2023, tidigare fakturerats av samfilligheten) =399 003 0
Samfillighetsavgifter -2 653 831 -2 014572
Forsdkringspremier -199 739 —173 686
Kabel- och digital-TV —492 575 —447 109
Aterbiring frén Riksbyggen 3 400 4200
Serviceavtal —54 574 —47 087
Obligatoriska besiktningar —6 041 —11 668
Bevakningskostnader —13 364 —15585
Snoé- och halkbekdmpning —43 406 0
Avflyttningsbesiktningar -2 313 -2 313
Forbrukningsmaterial =97 251 —27 531
Vatten =317 031 —305 722
El —1459 381 —685 093
Sophantering och atervinning —245 045 —168 439
Inre och yttre skotsel —1287476 —1224 500
Summa driftskostnader -8 274 372 -5762 320
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —336 420 —332437
Arvode, yrkesrevisorer =33 000 —25500
Inkassoavgifter m m -8 615 =7 160
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11 141 —16 142
Telefon —47 499 —46 078
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -18
Medlems- och foreningsavgifter -3200 -6 400
IT-tjanster (IMD, kameradvervakning etc) —48 420 =57 430
Bankkostnader -4 727 -2 150
Ovriga externa kostnader —14 066 —23 090
Summa dvriga externa kostnader -507 088 -516 404

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —228 172 —203 357
Styrelsearvoden inkl sammantrédesarvoden —90 040 —99 900
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare —11 000 =5 000
Ovriga personalkostnader =7999 -14 771
Sociala kostnader —45 452 —33 337
Summa personalkostnader -382 663 -356 364
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =599 951 =599 951
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =599 951 =599 951
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter (bredband) 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Avyttringar och utrangeringar
Nedskrivning vid rekonstruktion —33 976 200 —33 976 200
-33 976 200 -33 976 200
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 93 910 822 93 910 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 740 891 —15 140 940
Anslutningsavgifter (bredband) —180437 —180437
-15 921 328 -15 321 377
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =599 951 =599 951
-599 951 -599 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 521 279 -15 921 328
Restvérde enligt plan vid arets slut 77 389 543 77 989 494
Varav
Byggnader 77 389 543 77 989 494
Taxeringsvarden
Bostédder 137 000 000 137 000 000
Totalt taxeringsvarde 137 000 000 137 000 000
varav byggnader 107 000 000 107 000 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Insats i SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
128 st garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening Stockholm 64 000 64 000
Summa andra langfristiga fordringar 64 000 64 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 44 491 0
Forutbetalda forsakringspremier 0 199 739
Forutbetald kabel-tv-avgift 55499 53302
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 23229
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 990 276 270
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1 668 11435
Bankmedel, Swedbank 10 615 5414
Bankmedel, SBAB 2 197 444 6 669 264
Placeringskonto, SBAB 3 000 000 0
Transaktionskonto, Swedbank 995 984 2 403 549
Summa kassa och bank 6 205 710 9 089 662
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 53957 814 57 993 985
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —15 584 079 —6 914 350
Langfristig skuld vid arets slut 38373735 51079 635
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,86% 2024-05-01 6914 350,00 0,00 4036 171,00 2 878 179,00

SBAB 1,01% 2024-10-11 12 705 900,00 0,00 0,00 12 705 900,00

SBAB 0,92% 2025-08-15 26 893 110,00 0,00 0,00 26 893 110,00

SBAB 1,07% 2026-01-11 11 480 625,00 0,00 0,00 11 480 625,00

Summa 57 993 985,00 0,00 4036 171,00 53 957 814,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndstkommande rdikenskapsar).
Dessa redovisas som kortfristig skuld.
Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 28 062 23 150
Upplupna réantekostnader 10 694 10 694
Upplupna driftskostnader 47 394 103 228
Upplupna elkostnader 300 176 78 476
Upplupna vattenavgifter 81479 0
Upplupna kostnader for renhéllning 0 41795
Upplupna revisionsarvoden 30 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 53 740 56 696
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 900
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 29233 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5557 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 796 732 746 164
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1383 067 1087 103
Not 15 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 81224 000 81244 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har beslutat hoja arsavgifterna med 1% fran 1 januari 2024.

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 3 Org.nr: 716419-9502 )
Transaktion 09222115557516833647

Signerat JS, GG, GE, M'ﬁ\, AS, RP




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jan Svensson Gunilla Gustafsson

Gunnar Eriksson Marie Astréom

Var revisionsberittelse har limnats

Parameter Revision AB

Ronja Persson Anders Stenstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Albyhus nr 3
Org.nr. 716419-9502

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Albyhus nr 3 f6r ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 5 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en siddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Albyhus nr 3
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nadgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omrdden och forhéllanden som dr
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle

ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor

Anders Stenstrom

Fortroendevald revisor

[ v ‘ rkMexTd8zR-By-ga_IGA

21Z]



07.05.2024 10:06

Ronja Persson - 06.05.2024 17:53
By-ga_IGA

rkMexTd8zR-By-ga_IGA

© Activity log

Ronja Kristina Persson

ronja.persson@parameterrevision.se

ANDERS STENSTROM

anders@stenstroem.eu

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

7 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

06.05.2024 17:55
06.05.2024 17:54

07.05.2024 10:06
07.05.2024 10:01

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Revisionsberattelse Brf Albyhus nr 3.pdf

2 pages

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB: 1995/05/17)
IP: 185.45.120.6

Swedish BankID (DOB: 1957/10/20)
IP: 78.82.132.146

** %
* *
* GDPR *
* * a PDF
* 4 x

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1&dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, édr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdéras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
RB B R F AI byh u S n r 3 for RB BRF Albyhus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 hela Lirtt
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